Tekst jednolity z dnia 15.10.2012 r.

) REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ BUDYNKOW.

L PODZIAL’OBOWIAZK(’).VV DOKONYWANIA NAPRAW WEWNATRZ
BUDYNKOW NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZEONKOW.

§ 1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyijne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
1 wyposazenia wewnatrz budynkow.

§2

Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz
budynkéw obejmuje:

1. Naprawy i wymiane wszystkich przewoddw instalacyjnych, w ktére wyposazony
jest budynek w nastgpujacym zakresie:

a) instalacja wodociggowo — kanalizacyjna:
naprawa i wymiana instalacji z wylaczeniem podej$¢ wodociggowych
i kanalizacyjnych do urzadzen zamontowanych w danym mieszkaniu.
Granicg podziatu napraw jest zawor odcinajacy instalacje lokalowa od pionu
wodociggowego oraz trojnik zamontowany na pionie kanalizacyjnym

b) instalacja cieptej wody uzytkowe;j
naprawa i wymiana instalacji z wylaczeniem podejs$¢ do urzadzen
zamontowanych w danym mieszkaniu. Granicg podzialu napraw jest zawor
odcinajacy instalacje lokalowa od pionu tej instalacji,

¢) instalacja centralnego ogrzewania:

naprawa i wymiana catej instalacji zamontowanej w budynku, w tym réwniez
w mieszkaniu za wyjatkiem gltowic termostatycznych,



d) instalacja elektryczna:

f)

naprawa i wymiana wszystkich przewodow za wyjatkiem osprzgtu
elektrycznego zamontowanego w mieszkaniach. Granicg podzialu napraw
jest gniazdo zabezpieczenia przedlicznikowego danego mieszkania,

instalacja gazowa:

naprawa i wymiana calej instalacji ( zgodnej z dokumentacjg techniczng )
za wyjatkiem odbiornikoéw gazu ( np. kuchnie gazowe ). Granicg podziatu
napraw jest zawor odcinajacy przed urzadzeniem gazowym w danym
mieszkaniu,

instalacja domofonowa i TV kablowej w zakresie przewidzianym w umowach
z zewnetrznymi firmami wspolpracujacymi ze spotdzielnig.

2. Naprawy i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej za wyjatkiem robot zaliczanych
do odnowienia mieszkania wymienionych w § 3.

a)

b)

f)

przy konieczno$ci wymiany stolarki okiennej na nowg (tego samego typu),
przed uptywem 30 lat eksploatacji, udzial spotdzielni w kosztach wymiany
wynosi 3,4 % kwoty okreslonej w pkt ¢ za kazdy rok eksploatacji mieszkania,

skreslony,

przyjmuje sie ryczattowa kwote w wysokosci 700,00 zt od sztuki
wymienianej stolarki okiennej.
Przy wymianie okien tazienkowych uwzglednia si¢ 50 % tej kwoty.

dofinansowanie do stolarki okiennej moze by¢ przyznawane tylko cztonkom,
nie posiadajgcym zadtuzenia wobec spétdzielni.

rozliczenie pomiedzy lokatorem a spotdzielnia nastgpuje po komisyjnym
stwierdzeniu, ze okna zostaty wymienione na nowe, wolne od wad oraz
po przedstawieniu przez lokatora faktury zakupu okien,

wysokos¢ ryczattu moze by¢ korygowana w zaleznosci od sytuacji na rynku
i mozliwosci finansowych spotdzielni na drodze uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Naprawy $cian i sufitow, wymiane tynkow oraz inne naprawy polegajace na
usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz mieszkania na skutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkéw spétdzielni.

4. Naprawy uszkodzen elementéw budynkoéw (w tym réwniez wewnatrz danego
mieszkania ) wyniktych z wad technologicznych.



5. Naprawy trwatych okladzin zewnetrznych plyty balkonowej, w przypadku
uszkodzenia tych oktadzin, w trakcie wykonywania remontu czesci
konstrukcyjnej balkonu.

§3

Naprawy wewnatrz mieszkan nie zaliczone do obowiazkow spotdzielni obcigzaja
cztonkéw zajmujacych te mieszkania. Jako szczegolne obowigzki cztonka zajmujgcego
mieszkanie w budynku spotdzielni ustala sig:

1. Obowiazek odnawiania mieszkania polegajacy na:
a) malowaniu sufitow i $cian z drobnymi naprawami tynkow,

b) malowaniu odpowiednimi farbami okien i drzwi, grzejnikow, rur i innych
urzadzen — nie rzadziej niz raz na 4 lata.

2. Drobne naprawy i regulacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z naprawg okuc
i zamkow. Ponadto wymiana i uzupelnienie oszklenia z wymiang okitowania
szyb w oknach i drzwiach.

a) przy koniecznosci wymiany stolarki okiennej na nowa przed uptywem
30 lat eksploatacji, cztonek uczestniczy w kosztach wymiany liczonymi
jako réznica migdzy catkowitym kosztem wymiany a cz¢$cig kosztow
ponoszonych przez spétdzielni¢ wg zasady ustalonej w § 2 pkt 2a,

b) skreslony.

3. Naprawa i wymiana podejs¢ kanalizacyjnych pod odbiorniki, naprawa i wymiana
(lokaléwek ) wody zimnej i cieple] doprowadzajacych wode do odbiornikow.
Naprawa i wymiana obejmuje zawory odcinajgce zamontowane na wyzej
wymienionych przewodach.

4. Naprawa i wymiana urzgdzen techniczno — sanitarnych ( wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do tych urzadzen, krany czerpalne, baterie wannowe,
umywalkowe i zlewozmywakowe, pluczki i miski ustgpowe, deski sedesowe,
kuchnie gazowe itp. ).

5. Naprawa i wymiana osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektryczne;.

6. Naprawa i wymiana podtég — podtoga w rozumieniu PN/B sg wszystkie warstwy
podtogowe liczac od konstrukeji stropu do warstwy wierzchniej.
Sa to warstwy: izolacje przeciwwilgociowe, akustyczne i termiczne, podioze oraz
warstwa wierzchnia np. podtoga z desek, parkiety i mozaiki drewniane, wyktadziny
z kamienia naturalnego, lastriko, terakota, wykladziny chemiczne r6znego rodzaju.



7. Usuwanie zatkania przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych
zamontowanych w mieszkaniu.

8. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz mieszkania powstate z winy czlonka lub jego
domownikdw obcigzaja cztonka spétdzielni.

§ 4

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzk6éw cztonka oraz odnowienie
mieszkania mogg by¢ wykonane przez spétdzielni¢ tylko za odplatnoscig ze strony
zainteresowanego cztonka poza optatami czynszowymi ( eksploatacyjnymi )
uiszczanymi za uzytkowanie mieszkania.

1. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI
Z CZYE.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKAL

§5

Rozliczanie spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale z tytulu udziatu, wkiadu,
oplat czynszowych dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w statucie spétdzielni.

§ 6
Czlonek zwalniajgcy lokal zobowigzany jest:

1. Przekazaé lokal spotdzielni w stanie odnowionym (pomalowanie farba
emulsyjng $cian i sufitow oraz farba olejna stolarki okiennej, rur i grzejnikow)
lub pokryé koszty odnowienia lokalu przez spétdzielni¢ (dotyczy mieszkan
z lokatorskim prawem do lokalu).

2. Usunaé lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z winy
cztonka lub 0s6b z nim zamieszkalych.

3. Pokryé koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych
oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania zainstalowanych w ramach
kosztow budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu
z tym, Ze po okresie dziesigciu lat uzytkowania mieszkania cztonek zwalniajgcy
ma obowiazek wymieni¢ urzadzenia sanitarne na nowe lub pokry¢ koszty
ich wymiany.

4. Pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany podiég stanowigcych standardowe
wyposazenie lokalu.



§7

Spotdzielnia moze odstgpi¢ od okreslonych w § 6 rozliczen przy zwalnianiu lokalu
pod warunkiem, ze zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozg na piSmie o§wiadczenie
o uregulowaniu tych rozliczen migdzy sobg bez posrednictwa spétdzielni.

§8

Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materiatow
podlogowych wyszczegdlnionych w protokdle przyjecia lokalu, dokonywana bedzie
komisyjnie z udzialem zainteresowanego cztonka w trakcie wizji lokalnej. Podstawg
do ustalenia warto$ci zuzycia urzadzen technicznych, sanitarnych i podtog
wyposazenia standardowego jest ich wartos¢ w stanie nowym, przyjeta przez Zarzad
wedlug cen obowigzujgcych w dniu zwolnienia lokalu.

§9

Srodki wptacone przez cztonka zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen
techniczno — sanitarnych i materialéw podtogowych, spotdzielnia wyptaca cztonkowi
obejmujgcemu lokal po uprzednim podpisaniu przez tego cztonka pisemnego
o$wiadczenia o przejeciu przez niego calosci zobowigzan finansowych zwigzanych

z wymiang urzgdzen i podidg.

III. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZAN

§ 10

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poniesione przez
cztonkow z wiasnych srodkow na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie
mieszkan majace charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowa mieszkania,

ktore to wyposazenie i wykonczenie nie bylo przewidziane w projekcie technicznym

budynku.
§ 11

Zmiany w ukladzie funkcjonalnym lokalu wymagaja zgody Zarzadu spotdzielni.
§12

W przypadku wystepowania w lokalu dodatkowego wykonczenia i wyposazenia,
rozliczenia z tego tytutu winni dokona¢ cztonkowie (zwalniajacy i przyjmujacy lokal)
migdzy soba bez udziatu spétdzielni.

O zakresie dodatkowego wyposazenia lokalu winien by¢ poinformowany dzial
cztonkowski spoldzielni.



§ 13
W przypadkach spornych, co do wartosci wyposazenia dodatkowego, spotdzielnia moze
powotaé komisj¢ do wyceny tego wyposazenia.
§ 14
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie

na posiedzeniu: w dniu 15.11.2002 r. uchwalg nr 57/2002
z mocg obowigzujaca od dnia 01.01.2003 r.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej

podpis nieczytelny podpis nieczytelny

Niniejszy jednolity tekst regulaminu zostal przyjety na posiedzeniu Zarzadu
w dniu 15.10.2012 r.

Czlonek Zarzadu

Fduard Sobala




aftiewa POE

AR . N )
w - ) 2.0 5 LA i
s, W‘
572 g
Pﬂﬂyus ..‘.l:.,....-..:..._.i:
«‘Wﬁ?k&?’tﬂ&im

Uchwala Ni..../2008
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie
z dnia 19.05.2008 r.

w sprawie: zakresu stosowania Regulaminu okreslajgcego obowigzki
spéldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz budynkow

§1

Rada Nadzorcza zobowiazuje Zarzad Spotdzielni do stosowania zasad okre$lonych
w Regulaminie okre$lajacym obowiazki spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz budynkéw w stosunku do 0sob, ktore nie sa czlonkami spétdzielni,
a posiadaja prawo odregbne; wlasnosci lokalu lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ktorymi zarzadza spétdzielnia.

§2
)
Uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym ....J1...... gtosami ,, za ”,
...... o przeciw 7, LS, wstrzymujacymi si¢ .
§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzgrc%ej SM PGK Rady Nadz j SM PGK
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